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शैãयिशखर नगरपाǓलका भ-ू उपयोग काया[Ûवयन काय[ǒवǓध- २०७९ 
 



भ-ू उपयोग काया[Ûवयन काय[ǒवǓध- २०७९ 

शैãयिशखर नगरपाǓलकामा भ-ू उपयोग काय[Đम संचालन , भ-ू उपयोग ¢ेğ, 
भǓूमको बǓग[करण, भ-ू उपयोग योजना तजु[मा गन[का लाǓग भ-ू उपयोग 
काया[Ûवयन सǓमǓत गठन गरȣ जनशिƠको उिचत åयवèथापन गǐर काय[ संचालन 

गन[का लाǓग काय[ǒवǓध आवæयक भएकोले èथानीय सरकार संचालन ऐन,२०७४ 
को दफा १०२ र भ-ू उपयोग ऐन २०७६ को दफा ३३लेǑदएको अǓधकार Ĥयोग 

गǐर शैãयिशखर नगरपाǓलकाले यो काय[ǒवǓध तजु[मा गǐर जाǐर गǐरएको छ। 

१. संि¢Ư नाम र Ĥारàभ:- 

(क) यस काय[ǒवǓधको नाम “भ-ू उपयोग काया[Ûवयन काय[ǒवǓध-२०७९” 
रहेको छ । 

(ख) यो काय[ǒवǓध शैãयिशखर नगरकाय[पाǓलकाले èवीकृत भएको ǓमǓतबाट 

शैãयिशखर नगरपाǓलका ¢ेğ Ǔभğ लाग ुहनुेछ। 

२. पǐरभाषा:- Ǔबषय वा Ĥसंगले अकȾ अथ[ नलागेमा यस काय[ǒवǓधमा, 
(क) “ऐन” भǏाले भ-ूउपयोग ऐन, २०७६लाई सàझनपुद[छ। 

(ख) “Ǔनयमावलȣ” भǏाले भ-ू उपयोग Ǔनयमावलȣ २०७९लाई सàझनपुद[छ। 

(ग) “नगरपाǓलका” भǏाले शैãयिशखर नगरपाǓलकालाई सàझनपुद[छ। 

(घ) “काय[पाǓलका” भǏाले शैãयिशखर नगर काया[पाǓलकालाई सàझनपुद[छ। 

(ङ)“ काया[Ûवयन सǓमǓत”  भǏाले ऐनको दफा २० बमोिजम èथानीय भ-ू 
उपयोग काया[Ûवयन सǓमǓत सàझन ु पद[छ। 

(च) “आवासीय ¢ेğ” भǏाले मानǓबय बासèथानको लाǓग Ĥयोग भएको घर, 
जÊगा तथा घरसंग जोǓडएको वा नजोǓडएको गोठ, 
भÖडार,Êयारेज,तवेला,ईनार,फलफुल बगैचा, करेसाबारȣ,आगन वा ×यèतै अǽ 
कुनै काममा Ĥयोग गǐरएको जÊगा सàझन ुपद[छ र सो शÞदले बसोबासको 

लाǓग ĤचǓलत काननु बमोिजम तोǒकएको कुनै ¢ेğलाई समेत जनाउछ। 



(छ) “औधोǓगक ¢ेğ” भǏाले कुनैपǓन काय[èथल वा बèत ु उ×पादन गनȶ 

उधोग तथा सोसंचालन गनȶ Ĥयोजनको लाǓग Ǔनमा[ण गरȣएको भवन, घर,  
टहराले चचȶको जÊगा लगायत सोĤयोजनको लाǓग छुʣाइएको जÊगा सàझन ु
पद[छ रसो शÞदले कुनै ǓनिƱत  भौगोǓलक ¢ेğमा उधोग पब[धन गनȶ 
उदेæयले ĤचǓलत काननु बमोिजम तोǒकएको Ǔबशेष आǓथ[क ¢ğेलाई समेत 

जनाउँदछ। 

(ज) “कृǒष ¢ेğ” भǏाले कृǒष बालȣ उ×पादन, पश/ुपÛछȤ पालन,  

(झ) फम[हाउस,म×èयपालन,माहरुȣपालन,रेशम खेǓत लगायत कृǒषजÛय 

उ×पादन, वागवानी वा वनबाǒटका, जǓडबटुȣ र कृǒष वनको लाǓग Ĥयोग 

भएको वा हनु ्सÈने जÊगा सàझन ुपद[छ। 

(ञ) “खाǓन तथा खǓनज ¢ेğ” भǏाले ĤचǓलत काननु बमोिजम खाǓन तथा 

खǓनज पदाथ[को उ×खनन, उ×पादन, शǒुƨकरण,Ĥशोधन,संचय गनȶ 

Ĥयोजनको लाǓग छुʫाइएको ¢ेğ सàझन ुपद[छ। 

(ट) “तोǒकएको वा तोǒकए बमोिजम” भǏाले ऐन अÛतग[त बनेको Ǔनयममा 

तोǒकएको वा तोǒकय बमोिजम सàझन ुपद[छ। 

(ठ) “भ-ूउपयोग” भǏाले भǓूमको उपयोग सàझन ुपछ[। 

(ड) “भ-ू उपयोग ¢ेğ” भǏाले ऐनको दफा ४ बमोिजम बǓग[करण गǐरएको ¢ğे 

सàझन ुपद[छ। 

(ढ) “भ-ूउपयोग ¢ेğ नÈसा” भǏाले ऐनको दफा ५बमोिजम तयार गǐरएको भ-ू 
उपयोग ¢ğे नÈसा सàझन ुपद[छ 

(ण) “भ-ूउपयोग योजना” भǏाले भ-ूउपयोगलाई åयविèथत गन[ दफा६ बमोिजम 

तयार गǐरएको योजना सàझन ुपद[छ। 

(त) “भǓुम” भǏाले पØृवीको सतह , सतह भÛदा Ǔसधा तल पØृवीको केÛġ सàम 
र सतहभÛदा माǓथ पØृवीको गǽु×वाकष[ण भेÒन े Ǔसमासàमको भाग सàझन ु

पद[छ। 



(थ) “वन ¢ेğ” भǏाले ĤचǓलत काननु बमोिजम तोǒकएको वन ¢ेğ सàझन ु

पद[छ। 

(द) “Þयवसायीक ¢ेğ” भǏाले बɇक, सहकारȣ र ǒवƣीय सèथा,पसल,होटल,पद[शनी 
क¢, पेĚोल पàप,गोदामघर,चलिचğ घर,èवाèØय,संचार, मनोरʷन सàबिÛध 
सेवा,बèतकुो खǐरद ǓबǒĐ हनुे èथान,कुनै साǒहि×यक बै£ाǓनक , ĤाǓबǓधक 

सेवा, सूचना तथा परामश[ उपलÞध गराउने सèथा अÛय कुनै Þयवसायीक 
Ĥयोजनको लाǓग Ǔनमा[ण गǐरएको भवनले चचȶको जÊगा तथा सो Ĥयोजनको 
लाǓग छुʫाइएको जÊगा तथा पय[टन Þयवसायीले चचȶको जÊगा सàझन ुपछ[ 
रसो शÞदले कुनै ǓनिƱत भौगोǓलक ¢ेğमा बजार Ǔबèतार गनȶ गǐर ĤचǓलत 

काननु बमोिजम तोǒकएको ¢ğेलाई समेत जनाउछ। 

(ध)“साèंकृǓतक तथा परुाताि×वक मह×वको ¢ेğ” भǏाले धाǓम[क èथल,धम[शाला, 
परुाताि×वक मह×वका दरबार तथा ĤचǓलत काननु बमोिजम साèंकृǓतक तथा 

परुाताि×वक मह×वका ¢ेğ भǓन तोǒकएको ¢ेğ सàझन ुपछ[। 

(न) “साब[जǓनक उपयोगको ¢ेğ” भǏाले Ǔबधालय, ǓबƳǓबधालय, छाğावास, 
िचहानघाट, सडक,Ǔसंचाई कुलो वानहर इनार , कुवा, 
चौतारȣ,पाटȣ,पौवा,गौशाला,उधान,बसपाक[ ,ǒवमानèथल,गौचरण,खेलकुद मैदान 

तथा अÛय साब[जǓनक उपयोगको लाǓग Ǔनमा[ण गǐरएको भवन घर टहरा, 
èथान तथा ×यèता संरचनाले चचȶको जÊगा सàझन ु पछ[ रसोशÞदले कुनै 
ǓनिƱत भौगोǓलक ¢ğेमा साव[जǓनक उपयोगको ¢ेğ भनी ĤचǓलत काननु 

बमोिजम तोǒकएको ¢ğेलाई समेत जनाउँदछ। 

(ऩ) “èथानीय भ-ू उपयोग पǐरषद” भǏाले ऐनको दफा १८बमोिजमको èथानीय 

भ-ू उपयोग पǐरषद सàझन ुपछ[। 

३. èथानीय भ-ू उपयोग पǐरषदको काम, कत[åय ,अǓधकार र सिचवालय: 



(क) èथानीय भ-ू उपयोग पǐरषदको काम कत[åय र अǓधकार ऐनको दफा 

१९अनसुार हनुेछन।् 

४. काया[Ûवयन सǓमǓतको èथापना,काम,कत[åय,अǓधकार रसिचवालय: 
(क) ऐनको दफा २०अनसुार शैãयिशखर नगरपाǓलकामा भ-ू उपयोग काय[Đम 

संचालन, भ-ू उपयोग ¢ेğ, भǓूमको वǓग[करण, भ-ूउपयोग योजना तजु[मा 

गन[को लाǓग भ-ूउपयोग काया[Ûवयन सǓमǓत èथापना गǐरन ेछ। 

(ख) काया[Ûवयन सǓमǓतको काम, कत[åय रअǓधकार ऐनको दफा २० को 

उपदफा ३बमोिजम हनेुछन। 

(ग) उदेæय बमोिजमको काय[ गन[को लाǓग आवæयक िजÛसी  उपकरणको 

åयवèथापन नगरपाǓलकाले गनȶछ। 

(घ) èथानीय भ-ू उपयोग काया[Ûवयन सǓमǓतको सिचवालय नगरकाय[पाǓलकाको 

काया[लयमा रहनेछ। 

(ङ) काया[Ûवयन सǓमǓतले काय[ संचालनको लाǓग सàबिÛधत शाखा Ĥमखुहǽको 

सहभाǓगतामा काय[दल गठन गन[ सÈनेछ। 

(च) काय[दलले नगरपाǓलका Ǔभğको भǓुमको वǓग[करणमा समÛवय रसहजता 

ãयाउने छ। 

५. काय[Ûवयन सǓमǓतको बैठक र Ǔनण[य ĤǒĐया: काय[Ûवयन सǓमǓतको बैठक 
मǒहनामा किàतमा एक पटक रआवæयकता अनसुारअÛय समयमा बèन र 

आवæयकतानसुार Ǔनण[यहǽ गन[ सÈनेछ। 

६. जनशिƠ åयवèथापन रपाǐरĮǓमक: 
(क) दफा (४) उपदफा (ख) बमोिजम काम गन[को लाǓग नगरपाǓलकामा 

काय[रत कम[चारȣ मÚयेबाट आवæयकतानसुार कम[चारȣ Ĥमखु Ĥशासकȧय 

अǓधकृतले तोÈन सÈनेछन। 



(ख) उपदफा (क)बमोिजम कम[चारȣ बाहेक अÛय आवæयक जनशƠी रǓबषय 

संग सàबिÛधतǓब£ ǓनिƱतसमयका लाǓग नगरपाǓलकाले पाǐरĮǓमक/भƣा 
उपलÞध गराउने गǐरकामकाजमा लगाउन सǒकनेछ। 

(ग) सǓमǓत रअÛय खटाईएको कम[चारȣ आÝनोिजàमेवारȣ रकाय[सàपादनको लाǓग 

नगरकाय[पाǓलका ĤǓत उƣरदायी रजबाफदेǒह रहनछेन। 

(घ) दफा (५) रदफा (६) कोखÖड (क) र(ख) बमोिजम बैठक भƣा 
रपाǐरĮǓमक ĤचǓलत काननु बमोिजम हनुेछ 

७. सेवासǓुबधा: 
(क) नगरपाǓलकामा काय[रत कम[चारȣले काया[लय समयमा अǓतǐरƠ र 

आवæयकतानसुार साब[जǓनक Ǔबदाको Ǒदनमा समेत भ-ू उपयोग काय[Đम 

संचालन, भ-ू उपयोग ¢ेğ, भǓूमको बǓग[करण, भ-ूउपयोग योजनाका 
काय[हǽ गनु[पनȶछ रसो काम गरेवापत काया[लय खǒटएका कम[चारȣहǽले 
अवǓधभर नगरपाǓलकाले तोकेको ĤचǓलत काननुबमोिजम सेवासǓुबधा 

पाउनेछ। 

८. भ-ूउपयोग¢ेğ बǓग[करणका आधार,मापदÖड र¢ेğफ़ल: 
क) भ-ूउपयोग ¢ेğ  वǓग[करण गनȶ आधार र मापदÖड नगरपाǓलकाले Ǔनमा[ण 

गǐर सोǒह अनसुार काय[ अगाडी बढाउने छ। 

९. भ-ू उपयोग¢ेğ पǐरवत[नका लाǓग Ǔनबेदन Ǒदन सÈन:े 
(क) भ-ू उपयोगऐन २०७६ कोदफा ८को उपदफा (२) बमोिजम कुनै 

åयिƠले आÝनोहकभोगमा रहेकोजÊगा Ǔनधा[ǐरत Ĥयोजन भÛदा फरक 
Ĥयोजनको लाǓग Ĥयोग गनु[ परेमा सोको आधार र कारण खलुाई 

नगरपाǓलकाले तोकेको राजèव बझुाई भ-ू उपयोग पǐरवत[न गन[ अनसूुची-
१बमोिजमको ढाचामा शैãयिशखर भ-ू उपयोग पǐरषदमा Ǔनबेदन Ǒदन 

सǒकने छ। 



(ख) खÖड (क) अनसुार परेको Ǔनबेदन भ-ू उपयोग काया[Ûवयन सǓमǓतको 

सिचवालयमा संकलन गǐर३-३मǒहनामा èथानीय भ-ू उपयोग पǐरषदमा पेश 
गǐरनेछ। 

(ग) पेश भएको Ǔनबेदन “भ-ू उपयोग Ǔनयमावलȣ-२०७९” को पǐरÍछेद-२दफा 

११अनसुार कारबाहȣ हनुेछ। 

१०. भ-ू उपयोग वǓग[करण सàबिÛध ǒववाद समाधान गनȶ: 
(क) काय[ संचालनका बखत कुनै ǒकǓसमको ǒववाद देिखएमा काया[Ûवयन 

सǓमǓतमा सàबिÛधत वडाको रोहबरमा बैठक बèनछे रèथलगत अनगुमन 

रǓनरȣ¢ण गǐरǒववाद सàबÛधमा छलफल गनȶछ। 

(ख) आएको ǒववादको जानकारȣ èथानीय भ-ू उपयोग पǐरषदलाई Ǔसē गराइन े
छ। 

(ग) èथानीय भ-ूउपयोग पǐरषदबाट समाधान नभएको खÖडमा “भ-ू उपयोग 

Ǔनयमावलȣ २०७९”को पǐरÍछेद ५ को दफा १६बमोिजम कारवाǒह 

गǐरनेछ। 

११. काय[ǓबǓधमा पǐरमाज[न तथा संसोधन: 
यस काय[ǒवǓध अÛतग[त बनेको Ǔनयमहǽ èथानीय भ-ूउपयोग पǐरषदले कुनै पǓन 
बेला कारण सǒहत पǐरमाज[न तथा संसोधन गन[ सÈनछे। 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



अनसूुची-१ 

Ǔनयम ८को उपǓनयम (क) संग संबिÛधत 

भ-ू उपयोग ¢ेğ पǐरवत[न गन[का लाǓग Ǒदने Ǔनबेदनको ढाँचा 
 

Įी Ĥमखु Ĥशासकȧय अिघकृत Ïयू,                                                                 
         ǓमǓत: 
Įी शैãयिशखर भ-ू उपयोग पǐरषद, 
शैãयिशखर  नगरकाय[पाǓलकाको काया[लय 

गोकुलेƳर, दाच ु[ला 
 

Ǔबषय: भ-ू उपयोग ¢ेğ पǐरवत[न गरȣ पाउँ। 
 

महोदय, 
मेरो/ हाĨो हकभोगको शैãयिशखर नगरपाǓलका वडा 

न..................िèथतसाǒवक...........................गा.ǒव.स.मारहेकोǒकƣानं………………..............को..................
.................¢ेğफ़ल भएको जÊगा भ-ू उपयोग ऐन, २०७६ बमोिजम........................¢ेğमा बǓग[करण 

भएकोमा देहायको आधार रकारणले ................................भ-ू उपयोग ¢ेğको पǐरवत[न गन[ Ǔनàन 

कागजात संलÊन गǐरयोǓनबेदन पेश गरेको छु/छौ। 

आधार रकारण: 
(क)  
(ख)  
(ग)  
(घ)  

Ǔनवेदक: 
दèतखत: 
नाम: 
सèथा भए दता[ Ĥमाणपğ न.:åयिƠ भए नागǐरकता Ĥमाणपğ न.:ठेगाना: 
सàपक[  न.: 

संलÊन कागजात: 
(क) नागǐरताको Ĥमाणपğ/संèथा दता[ Ĥमाणपğको ĤǓतǓलǒप। 

(ख) भ-ूउपयोग ¢ेğको वǓग[करण भएको åयहोरा खãुने कागजातको ĤǓतǓलǒप। 

(ग) जÊगा धǓन Ĥमाण पजुा[ 
 

 


